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Cén clr Ludt Nha ¢ s6 65/2014/QH13 ngay 25 thang 11 nim 2014

[T8nG ConaTy VRILAERRANEH-dinh 50 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 cua
g ChifIEHRG |y dinh chi tiét va hudéng dan thi hanh moét so diéu ctia Luat Nha o;

v

> EANPRBh dinh 56 100/2015/ND.CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 cig
thephti Vit trién va quan 1Y nha & xa hoi;

Can ctr Thong tu sb 19/2016/TT-BXD ngay 30 thang 6 nim 2016 cia Bo
Xay dung hudng dén thyc hién mot sé noi dung ctia Luat Nha & va Nghi dinh s
99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 cfta Chinh pht quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh mét sé didu cia Luat Nha ¢;

Céan ctr Thong tu sb 20/2016/TT-BXD ngay 30 thang 6 nim 2016 ciia Bo
Xay dung huéng dan thuc hién mét sé néi dung cua Nghi dinh sé
[00/2015/NDB-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 ctia Chinh pht vé phat trién va
quan ly nha & xa hdi;

Can ctt Quyét dinh sé 02/2012/QD-UBND ngay 12 thang 01 nam 2012 ciia
UBND tinh Phti Tho Ve viée phé duyét Chuong trinh Phat trién nha & d6 thi tinh
Pht Tho giai doan 201 1-2020;

Can ctr y kién chi dao cua Thuong tryc Tinh uy tai Van ban sé 904-TR/TU
ngay 06 thang 02 nim 2018 v chi truong dau tu du én Khu nha & x4 hoi cho
cong nhan Khu céng nghiép Pht Ha tai xa Ha Loc, thi xa Pht Tho;

Can ctr Quyet dinh sé 2087/QP-UBND ngay 25 thang 7 nim 2017 cia
UBND thj xa Phu Tho vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bo Quy hoach chj tiét
khu nha ¢ va dich vu ven duong 35m, thi xa Pha Tho ty 1¢ 1/500 dé xay dung
khu nha & xa hoi cho cong nhan khu cong nghiép Pha Ha;

Can ¢t Van ban s 4119/UBND-KTN ngay 18 thang 9 nim 2017 cia
UBND tinh Pht Tho vé viéc cong nhén chi dau ty du 4n xay dung Khu nha & x3
hoi cho cong nhan Khu cong nghiép Phi Ha tal xa Ha Loc, thi xd Pha Tho, tinh
Pht Tho;

Theo dé nghj cua S¢ Xay dung tai To trinh s6 09/TTr-SXD ngay
24/01/2018 vé viéc chap thuén chu truong dau tir xdy dung dy 4n Khu nha ¢ x3
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hdi cho cdng nhan khu cong nghiép Phii Ha va y kién cua cac s0, nganh: S¢ Tai
chinh tai Vin ban s0 75/STC-DT ngay 17/01/2018; S¢ Tai nguyén va Maj
truong tai Van ban s@ 118/TNMT-QLDP ngay 17/01/2018; So Ké hoach va
bPau tu tai Van ban s6 63/SKH&DT-KTN ngay 18/01/2018; UBND thj xa Phy
Tho tai Vin ban sb 54/UBND-QLDPT ngay 18/01/2018.

UBND tinh Phii Tho chép thudn chu truong dau tu xdy dung du an Khu
nha ¢ xa hoi cho céng nhan Khu cong nghiép Phi Ha tai xa Ha Loc, thj xa Phu
Tho, tinh Phti Tho vdéi céc nodi dung nhu sau:

I. Tén du 4n: Khu nha & xa héi cho cong nhan Khu céng nghiép Phi Ha tai
xd Ha Loc, thi x4 Pht Tho, tinh Phy Tho (Du 4n nha & x4 hoi déc lap).

2. Hinh thac dau tu:

~ -Nha dau tu truc tiép td chie thue hién,déu tu du an bé"mg von Chil s¢ hﬁ"u,
von huy d(_")ng phu hop theo quy hoach chi tiét xdy dung ty 18 1/500 da duge cap
c¢6 thdm quyén phé duyét.

- Pau tu xdy dung mdi hé théng ha tang ky thuat va cdc cong trinh thudc
du 4n dam bao két ndi hai hoa véi khu vuc xung quanh du 4n.

3. Muc tiu dau tu xay dung.

.~ Xay dung Khu nha ¢ x4 hoi ddng b$ v& ha ting ky thuat, ha ting x& hoi,
kién tric canh quan dep c6 khong gian‘xanh, than thién v6i moi truong. Khu nha
6 hinh thanh s& phuc vu téi da nhu ciu cta cong nhén va céc chuyén gia lam
viéc tai khu cong nghiép Pha Ha, thi x4 Phu Tho.

- Nghién ctru céc giai phap thiqét ké va thi cong hop ly, st dung céc bo san
pham vt liéy x@y dung dong bo dé cdn ho du an c6 gid ban thap nhat tao diéu
kién cho nhiéu d6i tuong cong nhan tiép cAn mua nha & dam béo an sinh xa hoi
cho thj xa Pht Tho néi riéng va tinh Phti Tho noi chung.

4. Pia diém xay dung: Xa Ha Loc, thj x4 Pha Tho, tinh Pha Tho.

5. Quy mé du 4n:

Khu nha ¢ xi hdi cho céng nhan Khu céng nghiép Phu Ha la khu nha ¢ d6
thi’ maoi gom can hd chung cu, nha & lién ké hién dqi duoce dau tu dong bo hé
thong ha tang ky thuat va cac khuan vién cdy xanh, thé duc thé thao.

6. Dién tich sir dung dit: 43.175,0m? theo quy hoach duoc duyét, trong do
dién tich dat tréng lua 0,0m?.

7. Ranh giéi st dung dt:

- Phia Tay Béc giap duong Hung Vuong (duong 35m);

- Phia Tay Nam gidp véi dat cdng cong va gizo duc:

- Phia Bong Nam gidp véi chiia Khanh Long;

- Phia Dong Bic gidp véi muong nude va khu dan cu hién trang.

8. Quy mé dan sé: du kién khoéng 2.520 nguoi.

9. Mat d6 xay dung, hé sé sir dung dat:

- X8y dung khu nha & lién ké (ky hisu A01-D10) gdm 42 16 c6 téng dién
tich 4.821,2 m’. Mat d¢ xdy dung ti da < 79,2%; hé s6 st dung dat: 3,02-3,17.
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Chiéu cao xdy dung 04 tang duoc thiét ké quy*hoach theo nhom sat truc dudng
Hung Vuong tao thanh cac day nha 6.

- Xay dung cdc block nha chung cu trén cdc khu dat c6 ky hidu OXH-1 va
OXH-2 ¢c6 téng dién tich 19.470,8 m?, cu thé nhu sau:

+ Nha chung cu 04 ting gdm 2 block duge xdy dung trén khu dét c¢ ky
hi¢u OXH-1 ¢6 tong dién tich 5.792,6 m”. M4t d¢ xay dung téi da < 60%; hé s5
st dung dat 2,4.

+ Nha chung cu 06 ting gdm 2 block duoc xdy dung trén khu dat c6 ky
hi¢u OXH-2 ¢6 tong di¢n tich 13.678,2 m®. M4t d9 xdy dung t6i da < 48,8%: hé
sO st dung dat 2,93.

- Xay dung khu chtre nang cay xanh, canh quan, san thé thao tao khong
glan mo, sinh thdi, hinh thanh cdc diém nghi va vui choi cho ngudi dan trong
cac khu nha &,

10. Ty 18 v s6 luong cac loai nha &:

Tong sb luong 1a: 630 cin, téng dién tich san xay dung la: 69.098 m? va ty
[ cac loai nha ¢ trong dy én (bao gom nha ¢ riéng 1é, cin hd chung cu), cu thé
nhu sau:

- Nha ¢ riéng 18: 42 can, téng dién tich san xdy dung la: 15.144 m%;

- Can ho chung cu: 588 cin, tong dién tich san xay dung la: 53.934 m2.

I'l. Phuong an tiéu thu san pham:

- Nha ¢ dé ban 474 can, trong do:

+ Nha ¢ riéng [é: 42 can, téng dién tich san xay dung 13: 15.144 m2;

+ Can ho chung cu: 432 ciin, tong dién tich san xay dung 14: 40.050 m?.

- Nha ¢ cho thué 156 céan, trong do:

+Nha & riéng 1é: 0 cén;

+ Cin ho chung cu: 156 can, tong dién tich san xdy dung la: 13.904 m2.

12. Khu vuc dé xe cdng cdng va dé xe cho cc hd gia dinh, ca nhén: Xay
dung cac vi tri d6 xe v6i téng dién tich: 7.500 m>.

13. Céc cong trinh ha tang k§y thuit:

Céc coOng trinh ha tang ky thuat xung quanh khu vire dur 4n thude quy hoach
chi tiét khu nha ¢ va dich vu duong 35m, thi x& Pha Tho ty 1¢ 1/500 da duoc
UBND tinh Phii Tho phé duyét tai Quyét dinh sé 2878/QD-UBND ngay
06/11/2007.

Cac cOng trinh ha tang k§ thuat trong du 4n gom:

13.1. Duong giao thong:

~ Xay dung hé thng duong giao ‘thong ndi bo tuan thu theo Quy hoach chi
tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 da duogc cap co thim quyén phé duyét. Toan bd cac
tuyén duong co tong chieu dai 483,0 m.

- Dudng khu Ve ¢O mit cat 4-4: Lo gidi 12,0m gbm: Long duong 6,0m,

hai bén ¢6 via he, méi via he rong 3,0m. Tong chiéu dai: 322,0 m.



- Duong khu vire ¢6 mit cat 5-5: Lo giéi 11.5m gom: Long duong 5,5m,
hai bén c6 via hé, mdi via hé rong 3,0m. Téng chiéu dai: 161,0 m.

Hé théng dudng giao thong ndi bd duge két ndi véi hé théng dudng giao
thong hién trang, cu thé nhu sau:

- Puong khu vuc c6 mit cat 1-1: Lo giéi 35,0 m gdm: Long duong 21,0m,
dai phan cach gilta rdng 3,0 m, hai bén ¢é via he, mdi Vla hé rong 5,5 m.

- Budng khu vyce ¢6 mit cit 2-2: Lo gidi 20,5 m gdm: Long dudng 10,5 m,
hai bén c6 via he, mdi via he rong 5,0 m.

- Du'ong khu vue c6 mit cit 3-3: Lo gi6i 17,5 m gdm: Long duong 7,5 m,
hai bén c6 via hé, mdi via hé rong 5,0 m.

13.2. Cap dién:

Ngudn dién cép cho toan bd du an duge lay tir dudng day 22KV hién ¢6 di
qua khu vuc quy hoach. Tai diém déu ndi tir ngudn 22KV ha cap ngam dén cac
tram bién 4p.

- Tram blen ap: Xay dung 02 Tram bién ap 22/0,4 KV véi tdng cong suat
2.000K VA cép dién truc tiép cho khu vue quy hoach;

- Mang luéi ha thé: Xay dyng duong ddy ha thé 0,4kV cap dién cho cac
phu tai dién, cac 16 dat; ludi dién ha thé duoc ludn trong ong PVC hozc 6ng thép
(doan qua dudng) chén ngim, cap dién dén céc tu phan phdi;

- Pién chiéu sang: Ngudn dién chiéu sang dugc lay truc tiép tir cdc tram
b1cn ap, mang dién chiéu sang dugc chon ngam. Si dung bong dén Led co cong
suat 120 - 150W tiy ting mat cit dudng.

13.3. Cap nude:

- Mang lu6i cip nude: Ngudn nude sach duge cung cap qua duong onv
HDPE D400 di trén via he duong Hung Vuong (duong 35m) lay tir tram cap
nude dat gan Song Thao cua Con,g3 ty cd phan cap nude Phu Tho. Mang truyén
tai st dung 6ng HDPE. Ong cip nude duge bo tri dudi via he, d§ sdu chon ong
khéng nhé hon 0,7m tinh tir mét dat dén dinh 6ng. Ong phén phdi dat trong hao
ky thuat hodc Tuynel. Trudong hgp khong bé tri duoe hao k¥ thuat thi dat ong
dudi via hé, d6 sdu chon ong tur 0,8-1,0m. HS van bd tri tai cac diém nut dé
thuén tién cho cong tdc quan ly van hanh mang ludi dudng dng.

- He¢ thong cip nudc ciru hoa: Sir dung h¢ thong chita chdy ap luc thap,
dudng dng cap nude chinh cda du én Ia duong o unﬂr cap nude két hop. Cap nude
chira chdy va cép nude sinh hoat theo mot dudng ong chung. Céc hong ctru hoa
duoc bo tri trén céc tuyén ong HDPE DN110, khodng cach gitta cac hong ctiu
héa la 150m.

13.4. Thoat nudc:

- Mang ludi thoat nuée mua dugc di ngam, chdn sdu giita long du(mg, sir
dung ong BTCT dtic sin véi cac loai dudng kinh D300, D400, D600 va DS00.

- Nudce thai tai cac khu vé sinh sau khi duge xir Iy so bo bang bé tu hoai
dting tiéu chuan ky thuat duoc xd vao hé théng thoat nude. Nude thai duoc van
chuyén trong hé théng rénh xay gach B400xHG600, bé tri sau cac diy nha va dau
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ndi vao hé théng thodt nude thai cua khu vuc. Trén toan bo hé théng b tri 20 hé
gava 0l cua xa.

13.5. Hé théng théng tin lién lac;

Xay dung cac tuyén cap thong tin cing véi hé théng cap dién sinh hoat va
chiéu sang, tor d6 phan phéi dén céc thué bao. Toan by hé théng thong tin lién
lac bing cép ngam dam bao my quan do thi.

13.6. Chét thai rén:

Chat thai rén dugc thu gom, van chuyén hang ngay dén céc thung rac dat
¢ dinh b tri doc via he, sau d6 cac thing rdc dugc van chuyén dén didm tap két
va dugc van chuyén dén khu xi ly rac thai béng cac xe chuyén dung.

14. Thoi gian va tién do thyc hién:

Tl Quy /2018 dén hét quy 1V/2020: Hoan thién céc thil tuc chép thuan chi
chu truong dau tu du an; lap, thim dinh va phé duyét du én dau tu xay dung;
dau tu toan b0 hé théng ha té“mg k¥ thuat trong khu vuc quy hoach; xdy dung céc
cdng trinh kién trtc theo quy hoach dugc cap c6 thim quyén phé duyét.

I5. Uu ddi ctia nha nudc (néu ¢6): Theo quy dinh hién hanh ctia Nha nudc.

16. Trach nhiém ctia nha dau tu déi vai dy an:

- Lép, thdm dinh, phé duyét va trién khai thuc hién du én theo quy dinh clia
Luat Nha 6, Luédt Xay dung va phap luét khac c6 lién quan.

- Ky quy dé thuc hién dy an theo quy dinh ctia phép luat vé diu tu; dong tién
bao lanh giao dich nha & theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bat dong san;
bao dam nang lyc tai chinh dé thuc hign du &n theo quy dinh ciia phép luat:

- Cht ddu tu dy 4n phai xdy dung dong b hé théng ha tng k thuat, ha
ting x4 hoi theo néi dung va tién d¢ du 4n da duge phé duyét; trudng hop pha
xay dung cdc cong trinh ha tAng xa héi theo quyét dinh phé duyét du 4n hoic
theo quyét dinh, vin ban chép thuan chi trwong dau tu cia co quan nha nudc cd
tham quyén thi phai thyc hién theo ding noi dung, tién do du 4n da dugc phé
duyét va theo ndi dung van ban da duoc chép thuan.

- Trong giai doan 18p ho so thiét ké ban vé thi cong; Chu diu tu, don vi tu
van ¢6 trach nhiém tudn thu cc Quy chudn, tiéu chudn thiét ké; viéc thiét ké nha
¢ x4 héi yéu cau tuan thu dién tich cta cin ho theo quy dinh cta phép luét vé
nha &; phdi hop véi cac nganh c6 lién quan t6 chic trién khai thue hién du 4n
dam bao cic quy dinh hién hanh ctia Nha nudc.

- Trude khi hoan thanh céc hang muc cong trinh xay dung va nghiém thu
dua cong trinh vao sir dung. Chu dau tu phéi thuc hién lvu git va ban giao cho
co quan nha nudc diy du cac quy dinh vé Quy trinh bao tri, quy trinh van hanh
cong trinh, hd so thiét ké, ban v& hoan cong va cdc tai lidu khéc c6 lién quan tdi
viéc van hanh, bao tri cong trinh va danh muc cac thiét bi, phu ting, vat tu luu
trit chua lap dat hoic sir dung theo quy dinh.

- Khi két thc diu tu xay dung, chi diu tu du én xdy dung nha & phai thuc
hién cac yéu cau sau:

+Bado cdo So X4y dung vé két qua cua du 4n.



+ Hoan thién cac ho s0, tai liéu phuc vu cong tac luu trit theo quy dinh cua
Luét Nha &, Nghi dinh s 99/2015/ND-CP va phép ludt vé xay dung.

+ Thuc hién nghiém thu cac hang muc cong trinh theo quy dinh. Trudc khi
nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh chii dau tu phai moi co quan quan
ly Nha nudc vé xay dung va xdy dung chuyén nganh kiém tra cong tac nghiém
thu 1an cudi theo quy dinh tai Nghi dinh s 46/2015/ND-CP.

+ Ban giao cong trinh ha tang ky thuat va ha tang xa hoi cho chinh quyén
dia phuong hodc co quan quan ly chuyén nganh theo ndi dung cua du an da
duoc phé duyét hodc tu thuc hién quan ly theo vin ban chép thusn hoic quyét
dinh chu truong dau tu. Viéc ban giao nha ¢ cho nguoi st dung chi duogce thuc
hién sau khi da hoan thanh nghiém thu dua céng trinh nha ¢ va cac c¢ong trinh ha
téng xd hd1 phuc vu nhu cdu ¢ néu trong ndi dung dy an dugce phé duyét vao sur
dung theo quy dinh ctia phép luit vé xdy dung.

+ Bdo céao quyét toan theo quy dinh ctia phap luat vé tai chinh.

+ Lam tht tuc d& nghi co quan c6 thim quyén cip Gidy chimg nhan déi voi
nha & trong pham vi du 4n cho chi s¢ hitu theo quy dinh cta phéap luit vé nha 6
va phap luat vé dét dai.

+ Phdi hop véi chinh quyén dia phuong giai quyét cac van dé vé quan ly
hanh chinh trong khu vuc cua du an.

+ T6 chirc quan 1y van hanh céc cong trinh khong phai ban giao cho chinh
quyén dia phuong hodic co quan quan ly chuyén nganh.

+ Thuc hién cac cong viéc khac theo quy dinh ctia phap luét.

17. Trach nhiém cua cac co quan, don vi dbi v6i du an:

17.1. Sé Xay dung:

- T4 chire thdm dinh thiét ké co s& va thim dinh thiét ké ban vé thi cdng
cac cong trinh ctuia du an.

- Theo ddi don dbe tién do thuc hién du an; kiém tra viéc mua ban, chuyén
nhuong bat déng san cta du an.

- Thye hién chitc ning quan ly nha nudce vé kién tric, quy hoach, chat
iugng xay dung, tién d¢ xdy dung du 4n va kinh doanh bit dong san theo quy
dinh hién hanh; Cha tri phdi hop vai cac co quan chire ndng, UBND thanh phé
Viét Tri td chirc thanh tra, kiém tra dinh ky hozic dot xut viéc thuc hién cac quy
dinh cua phap luat ve hoat dong dau tu, xdy dung va kinh doanh bit dong sdn
ctia cht dau tu, cac to chuc, ¢4 nhan tham gia quan 1y va thuc hién du an, tién
hanh xir Iy theo thdm quyén hodc bao cdo cip cé thdm quyén xr Iy cc hanh vi
vi pham trong viéc thuc hién du an.

17.2. S& Tai nguyén va Moi trudng:

- Tham muu, trinh Uy ban nhan tinh Pht Tho thu hdi giao dét cho du 4n;

- Chu tri, phéi hop v6i S¢ Xay dung, UBND thi x4 Phti Tho thyc hién ban
giao dat cho chil dau tu thyc hién dy an. Cap glay chung nhén quyen sir dung
dat va ban giao cic gidy to co lién quan dén dat dbi vai dién tich dét dap Gmg cc
diéu kién theo quy dinh hién hanh.



- Quan ly méi trudong khu vue du 4n theo quy dinh.

17.3. S¢ Tai chinh: Chu tri, phdi hop véi S& Xay dung va cic co quan lién
quan thue hién viéc tham dinh gid ban, gid cho thué, gia cho thué mua nha & xa
hoi do chu dau tu dé nghi.

17.4. Cuc thué tinh: Hudng de:m'chil dau tu viéc mién, giam thué gia tri gia
tang, thu¢ thu nhap doanh nghiép (néu c0) theo quy dinh clia phép luat vé thué
doi véi nha ¢ x4 hoi hién hanh.

17.5. Uy ban nhan dan thi xa Pha Tho:

- T6 chuc lap, phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cur du an
theo quy dinh;

-Tb ghirc thuc hién viée bdi thuong, ho tro, tai dinh cu theo phuong 4n boi
thuodng, ho tro, tai dinh cu da dugc phé duyét;

- Quan ly quy dat duoe glao trong pham vi dur an (néu co);

- Cép ‘giéy ching nhén quyén st dung dat, quy’én sO hltu nha & va tai san
khac gan lién vé4i dat cho ca nhén, h¢ gia dinh mua dit, nha cia du an;

- Tiép nhén céc cong trinh ha ting k§ thuét, ha té‘mg xd hoi sau khi hoan
thanh viéc xay dung.

17.6. Uy ban nhéan dan xi Ha Lic:

- Quan 1y hanh chinh tai cép phuong doi v6i du an theo phén cong cla
UBND thénh pho trong qua trinh trién khai dy én;

- Tiép quin céc cong trinh ha tang k¥ thuat, ha ting x4 hoi clia du an sau
kkhi két thic du 4n theo sy phén cong ctia UBND thi x4 Phti Tho.

Van ban chép thuan chu truong nay ¢6 hiéu luc trong 12 thang, ké tix ngay
ky ban hanh van ban.

. Dé nghi _,Téng Cong ty Viglacera - CTCP cin cir vao ndi dung van ban nay
dé 6 chtrc trién khai thuc hién du 4n theo dung quy dinh cta phap luét./. s
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