UBND TINH PHU THQ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

S6: 1150 /SXD-QLN&TTBDS Phii Tho, ngay 26 thang 5 nam 2025

V/v x4c nhan nha & du diéu kién
dugc dua vao st dung; xac nhan
quyén str dung dat, tai san gan lién
v6i dat du diéu kién duge dua vao
kinh doanh dbi v6i du 4n Khu nha
0 xa hoi cho cong nhan Khu cong
nghi¢p Phu Ha tai xa Ha Loc, thi
xa Phu Tho, tinh Pha Tho.

Kinh giri: Tong cong ty Viglacera - CTCP.

S¢ Xay dung tinh Phtt Tho nhan dugc Van ban s6 79/2025/TCCG-NOXH
ngay 08/5/2025 cua Cong ty thi cong co gidi Viglacera - Téng cong ty Viglacera
- CTCP vé viéc thong bao xac nhan nha &, cong trinh xay dung, hang muc cong
trinh xay dung du diéu kién duoc dua vao st dung; du diéu kién duoc dua vao
kinh doanh tai dy an Khu nha & xa hdi cho cong nhan Khu cong nghiép Phu Ha
tai x4 Ha Loc, thi x Phu Tho, tinh Phti Tho. Sau khi xem xét hd so, di chiéu
vai1 cac quy dinh ctia phap ludt, S& Xay dung tinh Phi Tho xac nhan nhu sau:

I. THONG TINH CHUNG VE DU AN

- Tén dy 4n: Khu nha & xa hdi cho cong nhan Khu cong nghi¢p Phu Ha tai
xa Ha Ldc, thi xa Pha Tho, tinh Pha Tho.

- Pja diém thyc hién dy 4n: Xa Ha Ldc, thi xd Pha Tho, tinh Pht Tho.

- Chu dau tu: Tong cong ty Viglacera - CTCP. Dia chi: Toa nha \{iglacera -

S6 1 Pai 16 Thang Long, phuong Mé Tri, quan Nam Tt Liém, thanh phé Ha Noi.

- Quy mo du an: 43.175,0 m? (4,348 ha).

- Tién d6 thuc hién dy an: Tir Quy [/2018 dén Quy 1V/2024.

- Quy mo du an: Khu nhé ¢ xa hoi cho cong nhan K}‘1u cong nghi¢p Phu
Hél la kh}l nha ¢ do t}}i moi g‘f)m can ho chung cu, nha & lién ké hién dai qduqc
dﬁ}l tu déng bo hé thong ha tang k¥ thuat va cac khuon vién cdy xanh, thé duc
th¢ thao. Tong dién tich san xay dung: 49.887,6 m?, trong do:

+ Nha thuong mai: 10.589,6 m?;

+ Nha xa hoi: 39.298,0 m?.

II. PHAP LY CUA DU AN

1. Thong tin phap 1y vé hd so thii tuc dau tu cia dw 4n
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- Quyét dinh s6 4119/UBND-KTN ngay 18/9/2017 cia UBND tinh Phu
Tho vé viéc cong nhan chu dau tu dy 4n xay dung Khu nha ¢ xa hoi cho cong
nhan khu cong nghié€p Phu Ha tai xa Ha Loc, thi xa Phu Tho, tinh Phti Tho;

- Quyét dinh s6 4441/UBND-KTN ngay 01/10/2018 ctia UBND tinh Phu
Tho vé viéc diéu chinh chép thuan chu truong dau tu du 4n Khu nha & x3 hoi
cho cong nhan khu cong nghi¢p Phu Ha tai xa Ha Ldc, thi xa Pht Tho;

- Quyét dinh sd 534/UBND-KTN ngay 02/08/2018 cia UBND tinh Phu
Tho vé viéc chép thuan chu truong dau tuv dy 4n Khu nha & x3 hdi cho cong
nhan khu cong nghié€p Phu Ha tai xa Ha Loc, thi xa Phu Tho;

- Vin ban s6 191/UBND-CNXD ngay 19/01/2023 cua UBND tinh Phu
Tho vé viéc diéu chinh tién do thuc hién du 4n Khu nha & x4 hoi cho cong nhan
Khu cong nghi¢p Phu Ha tai xa ha Loc, thi xa Phu tho, tinh Pht Tho;

- Quyét dinh s6 1779/QD-UBND ngay 30/8/2024 cia UBND tinh Phu
Tho vé viéc chép thuan diéu chinh chu truong dau tu Du 4n Khu nha & x3 hoi
cho cong nhan Khu cong nghi¢p Phu Ha tai xa Ha Loc, thi xa Pha Tho ctua Té)ng
cong ty Viglacera - CTCP.

2. Thong tin phap 1y vé hd so quy hoach, thiét ké, xAy dung ciia dy an

- Quyét dinh s6 2087/QD-UBND ngay 25/07/2017 ctia UBND tinh Phu
Tho vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét khu nha & va dich
vu ven dudng 35m, thi xd Phu Tho ty 1& 1/500 dé xay dung khu nha & xa hoi cho
cong nhan KCN Phu Ha;

- Quyét dinh s6 1441/QD-UBND ngay 14/06/2018 ctia UBND tinh Phu
Tho vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét khu nha & va dich
vu ven dudng 35m, thi xa Pha Tho ty 1€ 1/500 dé xay dung khu nha & xa hoi cho
cong nhan KCN Pha Ha (lan 2);

- Vian ban s6 156/SXD-HPXD ngay 02/7/2018 ctiia S¢ Xay dung tinh Phu
Tho vé viéc thong bao két qua tham dinh thiét ké ban v& thi cong va du toan
phan xay dung cong trinh: Pau tu xdy dyng ha tang k¥ thuat duy 4n Khu nha & xa
hoi cho cong nhan khu cong nghi¢p Pha Ha tai xa Ha Ldc, thi xa Phu Tho, tinh
Phu Tho;

- Quyét dinh s6 328/TCT-HPQT ngay 02 thang 7 nam 2018 cta Tong
cong ty Viglacera - CTCP vé viéc phé duyét bao cdo kinh té k¥ thuat, ké hoach
lya chon nha thau thi cong cong trinh “Ha tﬁng ky thuat” thudc du an dau tu
xay dung Khu nha ¢ xa hoi cho cong nhan khu cong nghi€p Phi Ha tai xa Ha
Loc, thi xa Pht Tho, tinh Phu Tho va giao nhi€ém vu trién khai thuc hién thi
cong xay lap;

- Vin ban s 308/SXD-QLN ngay 14/12/2018 cta S¢ Xay dung tinh Phu
Tho vé viéc thong bao két qua tham dinh thiét ké co s du 4n Khu nha & xa hoi
cho cong nhan khu cong nghiép Phu Ha tai xa Ha Loc, thi xa Phu Tho, tinh Phu
Tho (phan céng trinh kién trac);
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- Quyét dinh s6 99/TCT-HPQT ngay 28 thang 3 ndm 2019 ctia Tong cong
ty Viglacera - CTCP vé viéc phé duyét chu truong phan bd chi phi dau tu ha
tang k¥ thuat, giai phong mat bang cua dy an dau tu xay dung khu nha ¢ xa hoi
cho cong nhan KCN Pha Ha vao chi phi dau tu dy 4n x4y dung va kinh doanh
két ciu ha tﬁng KCN Phu Ha giai doan I; Du an dau tu, ké hoach luya chon nha
thau cua du an dau tu xay dung Khu nha ¢ xa hoi cho cong nhan khu cong
nghiép Phu Ha tai xa Ha Ldc, thi xa Phi Tho, tinh Pha Tho va giao nhi€ém vu
trién khai du an;

- Gidy phép xdy dung sé 10/GPXD ngay 21 thang 01 nim 2020 do S&
X4y dung tinh Phti Tho cdp cho Ban QLDA diu tu xiy dung - Tong cong ty
Viglacera - CTCP;

- Cac bién ban nghiém thu hoan thanh hang muyc cong trinh: Ha tang k§
thuat, toa nha OXHI1-1, OXH1-2, OXH2-1 va OXH2-2 gitta Chu dau tu va cac
don vi lién quan;

- Vin ban s6 348/SXD-GP ngay 07/3/2022 cta So Xay dung tinh Phu
Tho vé viéc chap thuan két qua nghiém thu hoan thanh cong trinh: Nha chung cu
OXH 1-2 thuoc dy an Khu nha & xa hdi cho cong nhan khu cong nghi¢p Phi Ha
tai xa Ha Loc, thi xa Pha Tho, tinh Phu Tho;

- Vin ban s6 543/SXD-GP ngay 10/04/2024 cia S¢ Xay dung tinh Phu
Tho vé viéc chap thuan két qua nghiém thu hoan thanh cong trinh: Nha OXH]1-1
thudc du an Khu nha ¢ xa hdi cho cong nhan khu cong nghi¢p Pha Ha tai xa Ha
Loc, thi xa Pht Tho, tinh Pht Tho;

- Vin ban s6 2490/SXD-GP ngay 31/12/2024 cta S¢ Xay dung tinh Phi
Tho vé viéc thong bao két qua kiém tra viéc hoan thanh thi cong xay dung cong
trinh: Ha tang k¥ thuat thuéc du 4n Khu nha & x3 hoi cho cong nhan khu cong
nghi¢p Phu Ha tai xa Ha Ldc, thi xa Pht Tho, tinh Phu Tho;

- Van ban sb 139/SXD-GP ngay 17/03/2025 ctia S¢ Xay dung tinh Phu
Tho vé viéc chép thuan két qua nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh:
Nha OXH 2-1; Nha OXH 2-2 thudc du an Khu nha & xa hoi cho cong nhan khu
cong nghi¢p Phu Ha tai xa Ha Ldc, thi xa Pht Tho, tinh Phu Tho;

- Vin ban s6 53/NT-PCCC&CNCH ngay 24/4/2020 ctia Phong Canh sat
PCCC va CNCH - Cong an tinh Phii Tho vé viéc chap thuan két qua nghiém thu
vé phong chay cong trinh Ha ting k¥ thuat thudc dy an Khu nha ¢ xa hoi cho
cong nhan khu cong nghi€p Phu Ha tai xa Ha Loc, thi xa Pha Tho, tinh Phu Tho;

- Vin ban s6 23/NT-PCCC&CNCH ngay 28/01/2022 ctia Phong Canh sat
PCCC&CNCH - Cong an tinh Phti Tho vé viéc chap thuan két qua nghiém thu
vé phong chay va chita chay cong trinh: Nha chung cu OXH1-2 thudc dy an
Khu nha ¢ xa hoi cho cong nhan khu cong nghi¢p Pha Ha tai xa Ha Ldc, thi xa
Phu Tho, tinh Pha Tho;

- Vin ban s6 40/NT-PCCC&CNCH ngay 15/3/2024 ctia Phong Canh st
PCCC&CNCH - Cong an tinh Pht Tho vé viéc chap thuan két qua nghiém thu
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vé phong chay va chita chdy cong trinh: Nha chung cu OXHI-1 thudc dy an
Khu nha ¢ xa hoi cho cong nhan khu cong nghi¢p Pha Ha tai xa Ha Ldc, thi xa
Phu Tho, tinh Pha Tho;

- Vin ban s6 41/NT-PCCC&CNCH ngay 07/3/2025 cta Phong Canh sat
PCCC va CNCH - Cong an tinh Phii Tho vé viéc chap thuin két qua nghiém thu
vé phong chay va chita chay du an Nha chung cu OXH2-1 va nha chung cu
OXH2-2 thu¢c du an Khu nha ¢ xa ho1i cho cong nhan khu cong nghiép Phu Ha
tal xa Ha Loc, th1 xa Pha Tho, tinh Pha Tho;

- Vin ban s6 27/CV-CT ngay 11 thang 07 nam 2018 ctia Cong ty TNHH
MTV KT CT Thuy lgi Pht Tho vé viéc thoa thuin thoat nuéc mua cho dy an
Khu nha & xa hdi cho cong nhan khu cong nghi¢p Phu Ha tai xa Ha Loc, thi xa
Phua Tho, tinh Pha Tho;

- Hop dong mua ban dién ngoai muc dich sinh hoat S6:24000714/EVN
NPC/HPMBBNMPSH ngay 19/7/2024 giita Tong cong ty Dién lyc Mién Bic
(EVN NPC) va Cong ty Thi cong co gid1 Viglacera;

- Hop ddng dich vu cip nudc sb: 2102/HPDVCN ngay 21/02/2022 giita
Cong ty CP cip nude Phu Tho va Cong ty Thi cong co gidi Viglacera;

- Hop ddng dich vu thu gom, van chuyén va xt 1y chat thai sinh hoat sd:
26.04.2022/XNQLVH-DVC ngay 26/4/2022 gitta Xi nghi¢p quan ly van hanh
KCN Phu Ha va Cong ty Thi cong co gidi Viglacera;

- Bién ban ban giao tiép nhan va quan 1y ddi v6i cong trinh Ha ting k§
thudt thudc dy an Khu nha ¢ xa hoi cho cong nhan khu cong nghi¢p Phu Ha tai
xa Ha Ldc, thi xa Phu Tho, tinh Phu Tho ngay 12/3/2025 gitta UBND thi xa Phu
Tho, Ban quan 1y dy an DPTXD - Chi nhanh Tong cong ty Viglacera — CTCP va
Cong ty thi cong co gidi Viglacera.

3. Théng tin vé dat dai ciia du an

- Quyét dinh s6 386/QD-UBND ngay 12/02/2018 cia UBND tinh Phu
Tho vé viéc thu hdi va giao dat cho Tong cong ty Viglacera-CTCP dé thyc hién
du 4n dau tu: Khu nha ¢ xa hoi cho cong nhan khu cong nghiép Phu Ha tai xa
Ha Ldc, thi xa Pht Tho;

- Quyét dinh s6 2536/QD-UBND ngay 02/10/2018 ctia UBND tinh Phu
Tho vé viéc diéu chinh co ciu, dién tich cac loai dat tai Piéu 1 Quyét dinh s
386/QD-UBND ngay 12/02/2018 ctia UBND tinh Phti Tho vé viéc thu hoi va
giao dat cho Tong cong ty Viglacera-CTCP d¢ thuc hién du an dau tu: Khu nha
¢ xa hoi cho cong nhan khu cong nghi¢p Phu Ha tai xa Ha Ldc, thi xa Pht Tho;

- Bién ban giao dét trén thyc dia thang 10 nam 2018 giita S¢ Tai nguyén
va Moi truong, UBND thi xa Pha Tho, UBND xa Phu Ldc va Téng cong ty
Viglacera - CTCP;

- Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi
dat s6 AA00205600 ngay 22/01/2025 do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng cip cho
Téng cong ty Viglacera-CTCP véi dién tich 19.068,3m?2.
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4. Thong tin vé hoan thanh nghia vu tai chinh: Quyét dinh s6
1136/QD-CT ngay 20/3/2019 ctia Cuc Thué tinh Pha Tho vé viéc mién giam
tién st dung dat dé thuc hién dy an dau tv Khu nha & x3 héi cho cong nhan khu
cong nghiép Phu Ha tai xa Ha Loc, thi xa Phu Tho.

5. Thong tin vé thi tuc mdi truwong: Quyét dinh sd 53/QD-UBND ngay
09/01/2019 ctia UBND tinh Phu Tho vé viéc phé duyét Béo cdo danh gia tac
dong méi trudng cua du an dau tu xay dung Khu nha ¢ x4 hoi cho cong nhan
khu cong nghiép Phii Ha tai x3 Ha Loc, thi x3 Phti Tho ciia Tong cong ty
Viglacera - CTCP.

II1. XAC NHAN CUA SO XAY DUNG TiNH PHU THQ

Can ctr Luat Xay dung s 50/2014/QH13 ngay 18 thang 6 ndm 2014; Luét
s6 62/2020/QH14 ngay 17 thang 6 nam 2020 sira d6i bo sung mot s6 diéu cua
Luat Xay dung;

Can ct Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15 ngay 27 thang 11 nam 2023; Luét
Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can cit Nghi dinh s6 06/2021/NB-CP ngay 21 thang 01 nim 2021 cua
Chinh phti quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quan 1y chat luong, thi cong xay
dung va bao tri cong trinh xay dung;

Can ct Nghi dinh sé 35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 nim 2023 cua
Chinh phu stra d6i, b6 sung mot sé diéu cua cac nghi dinh thudc linh vuc quan
1y nha nudc cua B6 Xay dung;

Cin ct Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nim 2024 quy dinh
chi tiét mot sb diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san;

Cian cir Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29 thang 7 nam 2024 quy
dinh vé diéu tra co ban dat dai; ding ky, cip gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu tai san gan lién v6i dat va hé thong thong tin dat dai;

Can cu chuc nang nhiém vu cia S& Xay dung;

Sau khi xem xét hd so va d6i chiéu véi cac quy dinh cua phap luat, S&
Xay dung tinh Phu Tho xac nhan nhu sau:

1. Xac nhin nha & di diéu kién dwoc dwa vao sir dung

Céc cong trinh nha ¢ xa hoi OXHI-1, OXHI1-2, OXH2-1 va OXH2-2 da
hoan thanh viéc thi cong xay dung, dugc S& Xay dung Pha Tho chép thuan két
qua nghiém thu hoan thanh cong trinh; Phong Canh sat PCCC va CNCH - Cong
an tinh Phti Tho chap thuan két qua nghiém thu vé phong chay va chita chay; da
dugc UBND tinh Pha Tho phé duyét Bao cdo danh gid tac dong moi truong. Do
d6, cac cong trinh néu trén da du diéu kién duoc dua vao sir dung theo quy dinh
tai khoan 3 Piéu 23 Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP ngay 21 thang 01 nim 2021
ctia Chinh Phua (dd dwoc bé sung tai khodn 5 Diéu 11 Nghi dinh s6 35/2023/NP-
CP ngay 20 thang 6 nam 2023 cua Chinh Phu).
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2. Xac nhan nha & ¢6 sin trong du 4n bat dong san du diéu kién dwa
vao kinh doanh

2.1. Diéu ki¢n quy dinh tgi cac diém b, c, d, d va e khodn 1 Diéu 14 Lugt
Kinh doanh bit dpng sin sé6 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023 nhw sau:

Déi v6i noi dung nay, Chu dau tu du 4n phai chiu trach nhiém trude phap
luat va cam két du 4n khong thudc trudng hop dang co tranh chip vé quyén sir
dung dit gan voi nha ¢, cong trinh xdy dung, tranh chip vé& quyén so hitu nha &,
cong trinh xay dyng dua vao kinh doanh dang duoc co quan c6 thim quyén
thong bao, thu 1y va giai quyét; truong hop ¢ tranh chap thi di dugc co quan c6
tham quyén giai quyét bang ban an, quyét dinh, phan quyét dd c6 hiéu luc phap
luat; Du an khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an; dy 4n khong thude truong
hop luat cAm giao dich; du an khong thudc truong hop dang trong thoi gian bi
dinh chi, tam dinh chi giao dich theo quy dinh cta phap luét.

2.2. Diéu kign vé ddp veng cdc yéu cau quy dinh tai Piéu 11 Ludt Kinh
doanh bit dpng sin sé 29/2023/QHI5 ngay 28/11/2023 nhw sau:

- Dy 4n bat dong san phu hop vé1 quy hoach, ké hoach sir dung dat;

- Du 4n bat dong san phu hop véi quy hoach duge phé duyét theo quy
dinh cta phap luat vé xay dung, phap luat vé quy hoach db thi;

- Trinh ty, thu tuc dau tu xay dung du an bat dong san thuc hién theo quy
dinh cua phap luat vé: quy hoach, dau tu, dat dai, xay dung, nha & va phép luat
co lién quan;

- Du an duoc dau tu xay dyng theo dang tién d6 duoc phé duyét va trong
thoi han thuc hién dy 4n dau tu dau tu theo Quyét dinh s6 1779/QD-UBND
ngay 30/8/2024 caa UBND tinh Phu Tho;

- Ngoai ra, du an da dugc cung cép cac dich vu cép dién, cép nudc, thoat
nudc mua va thu gom rac thai.

2.3. Diéu kign vé gidy to xdc dinh nha 6, cong trinh xdy dung da dwoc
nghiém thu dwa vao khai théc, siv dung theo quy dinh ciia phdp ludt vé xdy
dung nhw sau:

- Vin ban sb 348/SXD-GP ngay 07/3/2022 cta S& Xay dung tinh Phu
Tho vé viéc chap thuan két qua nghiém thu hoan thanh céng trinh: Nha chung cu
OXH 1-2 thuoc dy an Khu nha & xa hdi cho cong nhan khu cong nghi¢p Phit Ha
tai xa Ha Ldc, thi xa Pht Tho, tinh Phu Tho;

- Vin ban sb 543/SXD-GP ngay 10/04/2024 ciia S¢ Xay dung tinh Phu
Tho vé viéc chap thuan két qua nghiém thu hoan thanh cong trinh: Nha OXH]1-1
thugc dy 4n Khu nha ¢ xa hdi cho cong nhan khu cong nghiép Phu Ha tai xa Ha
Ldc, thi xa Phu Tho, tinh Pht Tho;

- Vin ban sb 2490/SXD-GD ngay 31/12/2024 cia S& Xay dung tinh Phu
Tho vé viéc thong bao két qua kiém tra viéc hoan thanh thi cong xdy dung cong
trinh: Ha téng k¥ thuat thudc du an Khu nha ¢ xa hoi cho cong nhan khu cong
nghi¢p Phu Ha tai xa Ha Ldc, thi xa Pht Tho, tinh Phu Tho;
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- Vin ban s6 139/SXD-GP ngay 17/03/2025 ciia S¢ Xay dung tinh Phu
Tho vé viéc chép thuan két qua nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh:
Nha OXH 2-1; Nha OXH 2-2 thudc du an Khu nha & xa hoi cho cong nhan khu
cong nghiép Phu Ha tai xa Ha Loc, thi xa Pha Tho, tinh Phu Tho;

- Vin ban s6 53/NT-PCCC&CNCH ngay 24/4/2020 ctia Phong Canh sat
PCCC va CNCH - Cong an tinh Pha Tho vé viéc chip thuan két qua nghiém thu
vé phong chay cong trinh Ha téng ky thuat thuoc du an Khu nha & xa hoi cho
cong nhan khu cong nghi€p Pha Ha tai xa Ha Loc, thi xa Phu Tho, tinh Phti Tho;

- Vin ban s6 23/NT-PCCC&CNCH ngay 28/01/2022 ctia Phong Canh sat
PCCC&CNCH - Cong an tinh Pht Tho vé viéc chap thuan két qua nghiém thu
vé phong chay va chita chdy cong trinh: Nha chung cu OXH1-2 thudc dy an
Khu nha ¢ xa hoi cho cong nhan khu cong nghi¢p Pha Ha tai xa Ha Ldc, thi xa
Phu Tho, tinh Pha Tho;

- Van ban s6 40/NT-PCCC&CNCH ngay 15/3/2024 ctua Phong Canh sat
PCCC&CNCH - Cong an tinh Phii Tho vé viéc chap thuan két qua nghiém thu
vé phong chay va chita chay cong trinh: Nha chung cu OXHI-1 thudc dy an
Khu nha ¢ xa hoi cho cong nhan khu cong nghi¢p Pha Ha tai xa Ha Ldc, thi xa
Phu Tho, tinh Phu Tho;

- Vin ban sb 41/NT-PCCC&CNCH ngay 07/3/2025 cta Phong Canh sat
PCCC va CNCH - Cong an tinh Phu Tho vé viéc chép thuan két qua nghiém thu
vé phong chay du an Nha chung cu OXH2-1 va nha chung cu OXH2-2 thudc du
an Khu nha ¢ xa hoi cho cong nhan khu cong nghiép Phu Ha tai xa Ha Ldc, thi
xa Phu Tho, tinh Pha Tho;

- Quyét dinh s6 53/QD-UBND ngay 09/01/2019 caa UBND tinh Phu Tho
vé viéc phé duyét Bao cdo danh gia tac dong moi trudng cua du 4n dau tu xay
dung Khu nha & xa hdi cho cong nhan khu cong nghiép Phu Ha tai xa Ha Loc,
thi xd Phti Tho ctia Téng cong ty Viglacera - CTCP.

2.4. Diéu kién vé hoan thanh nghia vu tai chinh vé dét dai gom tién siv
dung dit, tién thué dit va cdc logi thué, phi, Ié phi lién quan dén dit dai (néu
c6) doi voi Nha nwéc theo quy dinh ciia phdp ludt déi véi dit gin véi nha 6,
cong trinh xdy du’ng dwa vao kinh doanh nhw sau:

Quyet dinh sb 1136/QD CT ngay 20/3/2019 ctia Cyc Thué tinh Pht Tho
vé viéc mién giam tién st dung dat dé thuc hién du an dau tu Khu nha & xa hoi
cho cong nhan khu cong nghiép Phu Ha tai xa Ha Ldc, thi xa Phu Tho. Nhu vay,
Chu dau tu du 4n dugc mién nghia vu tai chinh vé dit dai ddi v6i nha nude theo
quy dinh cua phép luat.

2.5. Piéu ki¢n vé gidy chitng nhin vé quyén sir dung dit theo quy dinh
cia phdp ludt vé dit dai doi véi dit gin vdi nha 6, cong trinh xdy dung nhw sau:

Gidy chirng nhin quyén str dung dit, quyén s& hitu tai san gin lién véi dat
s6 AA00205600 ngay 22/01/2025 do S¢ Tai nguyén va Mdi trudng cap cho
Téng cong ty Viglacera-CTCP vdi dién tich 19.068,3m?2.
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Tir cac diéu kién néu trén, S¢ Xay dung tinh Phii Tho x4c nhan quyén sir
dung dat, tai san gén lién véi dat dbi voi toan bo cac can nha & xa hoi trong cong
trinh OXH1-1, OXH1-2, OXH2-1 va OXH2-2 tai du an Khu nha & xa hoi cho
cong nhan khu cong nghi¢p Phu Ha tai xa Ha Loc, thi xa Phu Tho du diéu kién
dugc dua vao kinh doanh theo quy dinh tai Diéu 14 Luét Kinh doanh bat dong
san s6 29/2023/QH15 ngay 28 thang 11 nim 2023.

3. Trach nhiém va yéu cau ddi véi chit dau tw du 4n

- Chiu trach nhiém vé céc thong tin ctia dy an, thu tuc phap 1y cua du an
day du, chinh xé4c, trung thuc do Chu dau tu cung cap;

- Chiu trach nhiém vé diéu kién nha & c6 sin trong du an trude khi dua
vao kinh doanh theo quy dinh tai Diéu 14 Luat Kinh doanh bat dong san sb
29/2023/QH15 ngay 28/11/2023;

- Cong khai day du thong tin trén hé théng thong tin vé& nha & va thi
truong bat dong san theo quy dinh tai Piéu 6 Luat Kinh doanh bat dong san sd
29/2023/QH15 ngay 28 thang 11 nam 2023 ddi véi cac can nha & xa hoi didu
kién chuyén nhugng;

- Truong hop chil dau tu du 4n dau tu xay dung nha & da thé chap mot
phan hodc toan bd du an hoic nha ¢ thi phai giai chdp mot phan hodc toan bo du
an hodc nha & va quyén st dung dét truée khi ky hop déng mua ban, thué mua
nha & véi khach hang theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 183 Luat Nha ¢ sb
27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

- Truong hop bi xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dau tu, xay
dung, dat dai, nha &, kinh doanh bat dong san, thué lién quan dén nha o, cong
trinh xay dung, phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xay dung dua vao
kinh doanh thi phai thi hanh xong cic quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh
theo quy dinh cta phap luat vé xir 1y vi pham hanh chinh trudc khi ky két cac
hop déng mua ban, thué, thué mua nha &, cong trinh xay dung, phan dién tich
san xay dyng trong cong trinh xay dung;

- Ky hop déng mua béan, cho thué mua nha & c6 san tai du an phai tuan
tht theo quy dinh vé hop dong miu va dap tmg cac diéu kién cta phap luat vé
kinh doanh bat dong san;

- Pam béo tuan tha vé Dbi tuong duoc mua, thué, thué mua nha &, cong
trinh xay dung; Thuc hién giao dich kinh doanh nha &, cong trinh xay dung co
san; Trach nhiém ctia chu du tu dy 4n bat dong san; Quyén va nghia vu ctia bén
béan, cho thué, cho thué mua nha &, cong trinh xay dung cé san duoc quy dinh tai
Diéu 15, Diéu 16, Diéu 17, Diéu 18, Diéu 19 cua Luat Kinh doanh bat dong san
s6 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023;

- Trong trudng hop nha dau tu vi pham mdt trong cac diéu kién ddi véi
viéc nha o, cong trinh x4y dung, hang muc cong trinh xay dung du diéu kién
dugc dua vao st dung; diéu kién vé quyén st dung dat, tai san gfm lién véi dat
dugc dua vao kinh doanh tai dy &n Khu nha & xa hoi cho cong nhan khu cong
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nghiép Phu Ha tai xa Ha Loc, thi xa Phua Tho thi hoan toan chiu trach nhiém
trude phap luat; S¢& Xay dung s€ thu hoi va thong bdo nay khong con hi¢u lyc.

S¢ Xay dung Phu Tho xac nhan nhu trén, giri Tong cong ty Viglacera -
CTCP t6 chuc thuc hién dam bao theo quy dinh./.

Noi nhén: KT. GIAM bOC
- Nhu trén; PHO GIAM POC
- UBND tinh (bao c4o0);

- Cong TTOT tinh Phii Tho;

- S6 Nong nghiép va Méi truong;

- UBND thi xa Phu Tho;

- GDB, cac PGP Sé XD;

- Trang TTDT S¢ Xay dung tinh Pha Tho;
- Luu: VT, QLN&TTBDS, Gb. Pao Hoang Chinh
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